4. Raumliche Entwicklung

4.1 Siedlungsstruktur

Bisherige Entwicklung

Das Gebiet Dorf bildet den urspriinglichen Siedlungskern. Ab Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte die Entwick-
lung vorerst entlang der Verkehrswege, d.h. entlang der Bahnlinie, Kantonsstrasse, Bahnhofstrasse und Egolz-
wilerstrasse. Ab Mitte des 20. Jh. wurden zunehmend auch die Zwischenrdume bebaut. Gleichzeitig dehnte sich
die Siedlung nach Norden und Siden aus. Die heutigen Arbeitszonen entstanden. Die Erschliessung der Hang-
lagen startete in den 1970er Jahren und dehnte sich bis in die 1980er rasch aus. Spéter kamen v.a, Erweiterun-
gen an gut geeigneten Randlagen hinzu.

Seit der Ortsplanungsrevision 2006 fand die Siedlungsentwicklung v.a. in den folgenden Raumen statt:
- EFH-Quartiere: Oberdorf, Dorfmatt, Allmend, Chriesiacher

- Terrassenhduser Riisle

- MFH: Kernzone, Kollermatte

- Arbeitszone: Schiirmatte und Stampfel

Siedlungsstruktur

Auf die Siedlungsstruktur pragend wirken insbesondere die Nord-Stid verlaufenden Strukturen, welche die Sied-
lung raumlich klar trennen. Von Westen her betrachtet sind dies: Luther, Kantonsstrasse, Wigger, Bahnlinie und
Egolzwilerstrasse. Die grésste Trennwirkung haben Wigger und Bahnlinie. Sie unterteilen das Dorf in drei Tei-
le: Wohnquartiere am Hang - Zentrum und Arbeitszonen in der Mitte - Arbeits- und Wohnnutzung im Siiden. Die
generelle Nutzungsverteilung folgt einer logischen Struktur: Kernzone und tffentliche Nutzungen liegen im Zen-
trum, die Arbeitszonen an den Randern. Die EFH-Quartiere belegen die gut besonnten Hanglagen, wihrend die
dichteren MFH-Bebauungen in der Ebene oder am Hangfuss stehen.

Bauzonen

Kernzone: Die Kernzone ist beziiglich Nutzung und Bebauung zweigeteilt. Einerseits deckt sie entlang der
Bahnhofstrasse einen ffentlichen Raum mit teilweise historischer Bausubstanz ab. Anderer-
seits entspricht die neuere Bebauung entlang der Kirchstrasse einem klassischen MFH-Quar-
tier. Diese beiden Raume erfiillen offensichtlich nicht denselben Zonenzweck. Eine Anpassung
der Zoneneinteilung ist zu priifen. Ebenfalls zu hinterfragen ist die Bebauungsplan-Pflicht fiir
Neubauen sowie grossere Um- und Anbauten. Diese Vorschrift trédgt wenig zur Erreichung des
Zonenzwecks bei, wie die Praxis gezeigt hat. Die bestehenden Bebauungspléne sind kleinrdu-
mig und auf konkrete Bauprojekte zugeschnitten.

Dorfzone: Die Dorfzone bedeckt eine kleine Flache, welche das erweiterte Dorfzentrum dstlich der Bahn-
linie abbildet. Die potenzielle Zentrumsfunktion umfasst aber einen weiteren Raum, welcher
mindestens bis zum Bahnhof - und allenfalls auch weiter ins Gebiet Gassli/Dorf - reicht. Eine
Ausdehnung der Dorfzone ist daher zu priifen. Dies insbesondere auch mit Blick auf eine bes-
sere Verbindung der Zentrumszonen beidseitig der Bahnlinie.

Wohnzone W4:  Die viergeschossige Wohnzone beschrénkte sich lange Zeit auf die Grindematte, welche mit
mehrheitlich &lteren MFH, rel. locker bebaut ist. Mit der Umzanung Vorstatt kam 2016 eine
weitere Flache von gut 1 ha hinzu. Gleichzeitig wurde die Ausniltzungstiffer fiir die gesamte
Zone auf ein zeitgemasses Dichtemass von 0.75 erhght.




































